STADT MESCHEDE

1.Anderung des Bebauungsplanes

Nr.112 "HAINBERG’

VERFAHRENSLEISTE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung in der Fassung vom
18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Meschede, den  09.12.1998

gez. Jacob (Siegel)

AUSZUG AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN NR.112 “HAINBERG"

Der Rat der Stadt Meschede hatam  01.10.1998
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 112 “Hainberg’
zu andern und das vereinfachte Verfahren gemaf
§ 13 BauGB einzuleiten. Der Entwurf zur Verein-
fachten Anderung einschlieRlich der Entwurfsbe-
grindung wurde ebenfalls beschlossen.

Meschede, den  02.10.1998
Birgermeister:  gez. Peus

Schriftflhrer: gez. Guntermann

(Siegel)

Der Rat der Stadt Meschede hatam  12.11.1998
uber die innerhalb der Gelegenheit zur Stellung-
nahme gemafl § 13 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
eingegangenen Anregungen und Bedenken
beraten und beschlossen.

Meschede, den  13.11.1998

Der Blrgermeister:

gez. Peus (Siegel)

Ermachtigungsgrundlagen

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das

Land Nordrhein - Westfalen vom 14.07.1994

(GVNW S. 666 / SGV NW 2023) in der zur Zeit

glltigen Fassung, des § 2 Abs.1 und § 10 des

BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur
Zeit glltigen Fassung, der BauNVO vom 23.Januar
1990 (BGBI.1S.132) in der zur Zeit glltigen
Fassung und des § 86 der Bauordnung fiir das Land

Nordrhein - Westfalen vom 07.03.1995 (GV NW S.

218) in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der
Stadt Meschede diese 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 112 “Hainberg” am 12.11.1998

als Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu
beschlossen.

Meschede, den  13.11.1998

Der Blrgermeister:

gez. Peus (Siegel)

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.112 “HAINBERG’

Mit der Bekanntmachung vom  30.11.1998

wird die als Satzung beschlossene 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 112 “Hainberg "rechts-
verbindlich und ersetzt den Teilbereich des seit
dem 03.07.1998 rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.112 “Hainberg” liegt wahrend der Dienststunden
im Planungsamt 6ffentlich aus.

Meschede, den  01.12.1998

Der Blrgermeister:

gez. Peus (Siegel)

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit
dem Original wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den
Stadt Meschede

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

WA |
o -
0,4 0,6

TH450m| F2
SD | 35°-45°

A FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

== =m wm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmen werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

LIl Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

Bei Hanglage der Grundstticke kann bei der Festsetzung I - Vollgescho” im Untergeschof} ausnahmsweise
ein zweites VollgeschoB zugelassen werden. (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
Geschol¥flachenzahl (GFZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO)
TH maximal zulassige Traufhéhe (§§ 16 und 18 BauNVO)
Als Traufhdhe gilt der lotrechte Abstand zwischen der vorhandenen, gewachsenen Gelédndeoberflache
und dem Schnittpunkt zwischen Dachhaut und AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks, gemessen
an der zur Bergseite hin am héchsten gelegenen Gebaudeecke.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Trauthhe kann in begriindeten Einzelf4llen aus zwingenden

grundstlicksspezifischen, topographischen Erfordernissen ausnahmsweise zugelassen werden.
(§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO),
(Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht liberschreiten. Ein Vortreten von
Gebéaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.)

Uberbaubare Grundstticksflache im WA-Gebiet (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

|:, nicht iberbaubare Grundstiicksflache im WA-Gebiet und in der festgesetzten Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 sowie §§ 12 und 14 BauNVO)

:I Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Gemeinschaftsstellplatze und Garagen

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf den betreffenden Grundstlcken nur auf den
festgesetzten Gemeinschaftsstellplatz- und Garagenflachen zulassig.

F2 In den mit F2 gekennzeichneten Gebieten sind Stellplatze, Garagen und Carports nur in den (iberbaubaren
Grundstticksflachen oder zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der ihr zugewandten, vorderen
Baugrenze mit einem Mindestabstand von 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche und einer Eingriinung
der Abstandsflache zuléssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Nebenanlagen i. s. d. § 14 BauNVO sind nur in den (iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports, Nebenanlagen oder Stellplatze sind im Bereich der festgesetzten Schutzstreifen der Gasleitungen unzulassig.

Gemeinbedarfsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flichen fiir den Gemeinbedarf
@ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

[>~e Sichtfelder (Sichtfelder sind oberhalb von 0,60 m Hohe - vom Fahrbahnrand gemessen - von
______ =~ Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: FuBweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Mischverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
I
F
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
a a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

An der Strafle Im Schlahbruch ist pro Grundstiick nur eine gemeinsame Zufahrt / Ausfahrt in einer maximalen

Breite von 4 m zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die festgesetzten Gemeinbedarfsflachen und Grundstiicke
mit Einzelhandelsnutzungen.

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

<O—0——  unterirdische Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen

Alle EinzelmalRnahmen (z. B. Anpflanzungen) in den Schutzstreifen der Gasleitung bedurfen der Zustimmung
der VEW - Energie AG. Im Abstand von 2 m zu der Gasleitungsachse diirfen keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden.

Flachen flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie dazugehérige Matnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Gemeinschaftsstellplatze sind mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrflachen mit wasserdurchlassigen
Materialien anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze / Zufahrten
Private Stellplatzflachen und Zufahrten missen eine wasserdurchlassige Oberflache (z. B. pordses Pflaster, Schotterrasen)
erhalten. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,; privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten
flachenhaft zu bepflanzen.

Im Bereich der festgesetzten Schutzstreifen der Gasleitungen sind lediglich niedrig wachsende
Straucharten zulassig

Empfohlene Baum- und Straucharten:

Baumarten: Straucharten:

Bergahorn Acer pseudoplatanus Hartriegel Cornus sanguinea
Esche Fraxinus excelsior Hasel Corylus avellana
Stieleiche Quercus robur WeiRdorn Crataegus monogyna
Feldahomn Acer campestre Holunder Sambucus nigra
Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hainbuche Carpinus betulus Schlehe Prunus spinosa
Wildkirsche Prunus avium Hundsrose Rosa canina
Winterlinde Tilia cordata Salweide Salix caprea

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgéangige Baume sind durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Pflanzungen sind als mehrreihige Reihenpflanzung anzulegen.
Die Herausbildung einer dichten Heckenstruktur ist anzustreben. Der Pflanzabstand in der Reihe

und der Reihenabstand betragt 1 m.

Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist pro angefangene 500 gm Grundstticksflache ein
standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Empfohlene Baumarten:

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica

Fur die Anpflanzung von Obstbaumen seien folgende Arten benannt und empfohlen:

Bodenstandige, hochstdmmige, virusgetestete Arten und Sorten aus dem “Programm zur Erhaltung
und Wiederbegriinung von Streuobstwiesen in NRW* 1990 wie folgt:

Apfel:

Biesterfelder Renette, Bitterfelder Samling, Bohnapfel, Dilmener Rosenapfel, Grahams Jubilaumsapfel,
Graue Franzésische Renette, Hauxapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Luxemburger Renette,
Rheinischer Krummstiel, Rheinische Schafsnase, Riesenboikenapfel, Roter Bellefleur, Rote Sternrenette,
Roter Trierer Weinapfel, Schoner aus Boskoop, Schoner aus Nordhausen, Winterglockenapfel, Winterrambur

Birnen:
Doppelte Philippsbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostl. aus Charneu, Neue Poiteau, Speckbirne,
Westf. Glockenbirne

SuRkirschen:
Grofle Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche,
Vogelkirschen - Samling (wurzelecht)

Pflaumen / Zwetschgen:
Grofle Griine Reneklode, Hauszwetschge (groffriichtiger Typ), Wangenheims Friihzwetschge

Walnisse:
alle gangigen Sorten, Walnuf3 - Samlinge (wurzelecht)

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgéngige Gehdlze sind durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen. Dies gilt auch fiir die Grundstlicke mit Bindungen fir flachenhafte
Anpflanzungen sowie fir die Gemeinbedarfsflachen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den Gemeinschaftsstellplatzanlagen und allen Stellplatzanlagen mit mehr als 7 Stellplatzen ist
pro angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Empfohlene Baumarten:

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche

Fagus sylvatica

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgangige Gehélze sind durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StralRenkorpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

]IEDIIIII[ Aufschiittung
[T Abgrabung

B SONSTIGE DARSTELLUNGEN (Darstellungen ohne Normencharakter)

<+«— empfohlene Gebaudestellung
Flur 5 vorhandene Flurnummer

—o——  vorhandene Flurstlicksgrenzen
zB.257 vorhandene Flurstiicksnummer

—————— geplante bzw. empfohlene Flurstlicksgrenzen

A Nordpfeil

C GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 BauONW)

Dachgestaltung:

SD Satteldach
Zulassig sind auch Krippelwalmdacher, soweit diese eine Abwalmung von max. 1/4 der Giebelhdhe
aufweisen und der Charakter eines Satteldaches weitgehend erhalten bleibt.

35-45°  Zulassige Dachneigung
Die Dachneigung bezieht sich auf das Hauptdach. Fiir Nebenfirste ist eine um +/- 5° abweichende
Dachneigung zulassig.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinung sowie in das Dach hineinragende Glasflachen
sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfiigen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren,
Glasflachen) und die vorgeschriebene Dachneigung eingehalten wird, grundsatzlich zuldssig. Sofern
vorgeschriebene Dachneigungen einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus
Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon abgewichen werden. Zum Zwecke

der Dachbegriinung sind auch Dachneigungen von gleich / groRer 20° zulassig.

Der Dachiiberstand traufenseitig (waagerecht zur Gebaudeauenwand gemessen) darf max. 0,70 m,
am Giebel (Ortgang) max. 0,70 m bzw. max. ein Sparrenfeld betragen. GréRere Dachiiberstande
sind in den Bereichen von Balkonen, Terrassen und Hauseingangen zulassig.

Nebenfirste oder Zwerchh&user sind nur bis zu einer Lange bzw. Breite von 50% des Hauptfirstes
zulassig und sollen sich deutlich unterordnen.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben oder als Einzelhduschen mit mindestens 20° Dachneigung
zuléssig. Die Lange der Dachaufbauten darf in ihrer Summe 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muf} mindestens 2,00 m und von der Traufe
mindestens 1,00 m - in der Dachschrage gemessen - betragen.

Die Dacheindeckung ist nur in schieferfarbenem (anthrazit) Material zulassig.
Drempel

Drempel sind bei den festgesetzten Wohnbauflachen bei eingeschossiger Bauweise gemessen vom Schnittpunkt
AuRenwand / Oberkante Rohdecke des DachgeschoffuRbodens bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Unterkante
Sparren bis zu einer Hohe von 75 cm zuléssig. Bei zweigeschossiger Bauweise sind Drempel bis zu einer Hohe
von 50 cm zuléssig. Die Gemeinbedarfsflachen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Fassade / Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weilfarbenem Putz oder unglasierten weilfarbenen
Klinkerflachen sowie mit konstruktivem Holzfachwerk (Holzbalkenwerk dunkelfarben o. schwarz, weilfarbene
Gefache). Zulassig sind auch massive Holzhéduser.

Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) oder naturfarbener senkrechter
Holzverbretterung ausgefiihrt werden.

Die Fassaden von Doppelhausern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Einfriedungen

Entlang der StraRenbegrenzungslinien und der FuBwege diirfen Grundstiickseinfriedungen aus Mauern oder
Holz- bzw. Drahtzaunen max. 0,80 m hoch sein.

Garten

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauONW)

D HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Meschede
als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Westfélischen Museum flir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmal-
pflege - Aullenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/2466) - unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveradndertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein - Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3. In der festgesetzten Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Stockhausen sind die im § 3 der
Wasserschutzgebietsverordnung Stockhausen vom 08.10.1988 aufgefiihrten baulichen Anlagen und
MaRnahmen genehmigungspflichtig bzw. verboten.

- Genehmigungspflichtig sind in der Zone Il B z. B.:
- das Errichten von Parkplatzen oder Stellplatzen fir mehr als 10 Kfz;
- der Bau neuer oder das wesentliche Andern bestehender StralRen und Wege.

Auf die Méglichkeit der Beantragung einer generellen Genehmigung zur Vermeidung von Einzelgenehmigungen
wird hingewiesen.

Meschede
Hochsauerland

Stadt Meschede
Der Stadtdirektor

in Vertretung

gez. Hess

(Hess)
Erster Beigeordneter

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 112 “HAINBERG’

Meschede

Aufgestellt: Planungsamt der Stadt Meschede, 09. September 1998

gez. Dortelmann

(Dértelmann)
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